Nyopfort
logistikejendom med
DGNB Guld-certificering

Tinvej 15, 4100 Ringsted

Etageareali alt Veerd at fremhaeve

Lager: 12.952 m? + 12 sluseramper og 2 porte
Kontor: 432 m? + 10,3 meters frihgjde i lageret
Mezzanin: 574 m? * Gulvets baereevne er 5 t/m?
Etageareal i alt: 13.958 m?2 + 76 p-pladser, hvoraf 2 er el

Vigtige afstande
4 min i bil til Vestmotorvejen
10 min i bil til Ringsted Station
50 min i bil til Kebenhavns Radhus
1 time og 24 min i bil til Redbyhavn

LEJEPROSPEKT
Sagsnr. C-018818

Muligheder
Opdeling fra 7.000 m?2
Kontor efter behov
Fleksible lejevilkar
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INntroduktion

Introduktion

Tinvej 15, 4100 Ringsted (“lejemalet”) er et nyopfert lejemal til industri og
logistik med et bruttoudlejningsareal pa 13.958 m2.

Colliers er engageret som udlejers radgiver for QC Log DEV DEN 2024 Propco
K/S ("udlejer”) i forbindelse med udlejning af lejemalet.

Dette lejeprospekt har til formal at praesentere lejemalet og lejevilkarene, og
interesserede lejere vil have mulighed for at besigtige lejemalet med en
repraesentant fra Colliers.

Mellemleje

Indtil lejekontrakten er underskrevet af begge parter, forbeholder udlejer sig
ret til mellemleje.
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Lejemalet

Colliers

Beskrivelse

Omrade/kvarter

Ejendommen ligger med en fremragende placering i Ringsted kun 2,5 km vaek
fra motorvej E20 og 4,5 km fra Ringsted Station, der tilbyder direkte
togforbindelser til Kebenhavn, Naestved og Slagelse.

Omradet er isar kendetegnet ved virksomheder inden for logistik, produktion,
industri, veerksted og service.

Lejemal

Lejemalet vil blive opfert med DGNB Guld-certificering for gje, fleksibel
indretning, gode opdelingsmuligheder og lagerfaciliteter efter moderne
standarder. Herunder 12 sluseramper, to porte i terraen, lager med en frihgjde
pa ca. 10,3 meter, baereevne pa gulv 5 t/mz2,

Lejemalet vil kunne lejes som domicilejendom pa 14.000 m2 eller opdeles i
mindre enheder fra 7.000-14.000 m2. Bygningen vil veere opdelt i 12.952 m?
lager, 432 m? kontor og 574 m? mezzanin. Grundarealet er i alt: 26.774 m2.

Udenomsarealer

Ejendommens udenomsarealer er udlagt til parkeringsareal , hvor der
etableres 76 parkeringspladser, inkl. handicap parkering og 2 elladestandere.
Der vil senere veere mulighed for at udvide parkeringsareal med op til 146
parkeringspladser efter lejers behov.

Overtagelsesstand

Lejemalet overtages nyopfert.
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Lejevilkar

Lejevilkar
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Arlig leje Lager 12.952 m2

Kontor 432 m?
Mezzanin 574 m?
I alt 13.598 m?
Opdeling Enheder fra 7.000 m?2
El Betales direkte til forsyningsselskabet
A conto-varme Opkreeves a conto af udlejer
A conto-vand Opkreeves a conto af udlejer
Driftsudgifter Anslaet til 35-50 kr. pr. m2, da bygningen pt. ikke er i drift.
Belgbet daekker blandt andet grundskyld, dekningsafgift,
i rottebekaempelse, vicevaert og snerydning, serviceaftaler og
! "“ forsikring.
= Betaling Kvartalsvis forud
Anvendelse Kontor/lager/industri
Depositum 6 maneders husleje
Lejeregulering Nettoprisindeks, dog minimum 3,0%
Uopsigelighed Efter aftale
Opsigelsesvarsel 6 maneder
Overtagelsestidspunkt Ejendommen er feerdigopfert i juli 2026
Overtagelsesstand Nyopfert
Parkering Adgang til parkering for ejendommens lejere
Fremlejeret Aftales neermere
Energimaerke A2015

Moms Alle ydelser tillegges moms, p.t. 25%
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@Dvrige forhold

Colliers |

Renholdelse

Det pahviler lejer sammen med ejendommens @vrige lejere/brugere at renholde
savel beplantede som befaestede til lejemalet hgrende udenomsarealer,
herunder fejning og snerydning, glatferebekeempelse af fortov og gade mv. Selve
arbejdet udfgres af udlejer og betales af lejer via driftsudgifterne.

Energimeaerke

Ejendommen er endnu ikke omfattet af reglerne om energimaerkning.

Plangrundlag

Ifolge Lokalplan 110 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til falgende
anvendelse (nedenstdende er et uddrag):

§ 3 Omrddets anvendelse

3.2. Der ma kun indrettes bebyggelse til eller udeves falgende erhverv: Fremstillings-
veerksteds- lager- oplags og transportvirksomhed, engroshandel samt héndveerk- og
serviceerhverv. Bebyggelse til kontorformdl og lignende forureningsfelsom anvendelse
ma kun udgere en underordnet del af den samlede bebyggelse pd den enkelte
ejendom.

3.3. Der ma ikke indrettes bebyggelse til, eller udaves detailhandel, bortset fra salg af
virksomhedens egne og pd stedet fremstillede produkter, samt scerlig arealkrcevende
detailhandel (automobilforhandlere, treelast m.v.), der i henhold til planloven kan
placeres uden for centeromrdder.

Ifolge Kommuneplan 2021-2033 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til
felgende anvendelse (nedenstaende er et uddrag):

5ET - Keerup Erhvervspark - Ringsted Nord
Omradets anvendelse: Omrddet skal anvendes til erhvervsformdl; industri, veerksted,
lager, transport-virksomhed og engroshandel.
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Forelgbige ejendomsskatter og senere efterregulering

Dette prospekt er udarbejdet under en ejendomsskattereform. Ved
ejendomsskatter forstas i dette prospekt grundskyld og daekningsafgift, jf.
ejendomsskatteloven.

Ejendomsskatter beregnes pa baggrund af grundvaerdier, der fastsaettes af
Vurderingsstyrelsen - farste gang pr. 2021 - og som endnu ikke kendes.
Ejendomsbeskatningen sker derfor aktuelt pa baggrund af forelgbigt fastsatte
grundveerdier, der tjener som beskatningsgrundlag, indtil de endelige
grundveerdier er blevet fastsat. Nar dette sker, vil der ske efterregulering for de
ar, hvor de forelgbige grundveerdier har ligget til grund for beskatningen.

| driftsudgifterne er de aktuelle ejendomsskatter indregnet, som de forelgbigt
opkraeves i indevaerende ar. Det skal aftales mellem udlejer og lejer, hvordan
en senere efterregulering af ejendomsskatterne for tidligere, indeveerende og
senere ar, der er blevet aftalt efter lejeaftalens indgaelse, skal ske, herunder
om de skal tilbagebetales lejer eller efteropkraeves lejer forholdsmaessigt i
forhold til lejeaftalens periode.

Lejer henvises til radgivning vedrgrende den aktuelle ejendomsskattereform,
herunder de gzldende stigningsbegraensningsregler for savel grundskyld som
eventuel daekningsafgift, og udlejer baerer intet ansvar for, hvad ejendoms-
vurderinger og beskatningsregler har af betydning for lejer.
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Plantegning - stueplan
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Plantegning — delplan - kontor og velfaerd

Colliers

| 10

.14 2.1} 2.3) 2.3 12.4)
g T [ T [ [ [ ow
v " N
i I T I T il -1
421 210 100 B i 3561 20 0] Pa3% 180 nsa L £310 30 3561 o0 18D 10D 210 A0
Iren. BYEING —p— w m-* il Ll A ﬁf B Mo Tz &
AEI-D‘I = 3 A B E
1 210 | g =m0 | BEE 130 2500 LMD 1000 § 1010 350 2210 4210
s tare ‘1M | “Eq 401 - Facadar 01 - Facadt B A ? %
| ™~ | = 3
] . P , -
g iz ol o lr — — -:Fm —— p—p—— — prrrrTm u.{_‘__u_‘:
[ 44 Takrit i A ﬁ; Emusopsanhl & -
Ot~ 8] ‘ B
- 1 3
& i = B
H Z@=’§ L 3 g
H g | | > —|
L 2 M
B Il == Ko Andgws X[ & Wordor _ E g
: § MT —_— e — = :
& [
=" 8 ! ! 2
£ B | :-} g
H I 3
— H 20 0w w0 e 0 moe [Z300 = twld D0 1830 10 350 F—f— b
e Rl — ¥ = o Al i Bl ol — £ =
E 1 L s £ 5 1
= e .- M Lanum T4, A0 30540 M5 LMD =50 A0, S | 500 0, 20A0 TR = [
M y |15 A0 | | 000 105 L
ir—i-— Tz T e W AnwT_ g — 33—
N b 8 [ ie ' =T = | § 223 E
—=—= | [ ~EE LV F=3--
= Fi | & @. S | q
] 2 21 Medmtoum 2% Primidapa) 10 HOli || B Rasgemg 3 Frinkocal v ki I____.i.ﬁ a
- [ N e
g \_r 2 | : @
- F— -
5 Sarvar T Tamnk a | = §
2 | - L= E
" = — i 1 )
] N — L | p— = r — — T — 5 — = L P _ﬁ ol R
- v 3 i 7 Ed Ln E i WL
wdl 3335 L1 iBE5), 15135 BEES o000 W0l 0ed |, 15935 W05 Leisad ) FEIS R 53 | -
Ul T LT Tz T wmm A I A Do/ parta
=" 330 "J—| [ TN 0 1500 TE0 15001 1 ] 1 ) 5a2g i
AT Il AT il o | A & T 7. g
HAL B HAL | |
o e
| | | |
_ | _ | - | _ _ | _ T
W




Omradets muligheder

Ca. 6,5 km til Ringsted Station Blot 2 km til Vestmotorvejen Ca. 40 min. kersel til Kebenhavns Lufthavn
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Colliers

Hvem er Colliers?

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGl) er en global virksomhed, der yder diversificerede
professionelle services og investeringsforvaltning. Gennem tre branchefgrende
platforme - ejendomsservice, ingenigrradgivning og investeringsforvaltning - har vi
en succesfuld forretningsmodel, en innovativ kultur og en unik partnerskabsfilosofi,
der driver vaekst og veerdiskabelse. Drevet af visionaer ledelse, betydelige interne
ejerandele og betragtelige tilbagevendende indteegter har Colliers konsekvent
leveret et sammensat arligt investeringsafkast pa ca. 20% til sine aktionaerer i over
30 ar.

|

| Danmark er Colliers den absolut sterste og mest erfarne maegler og radgiver
indenfor erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er landsdaekkende med godt 160
medarbejdere fordelt pa kontorer i Kebenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og Vejle.
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Laes mere pa corporate.colliers.com, X @Colliers eller LinkedIn.

Colliers i Danmark

Eksperter Kontorer Markedsandel

Eksperter mia. dollar
Global omsaetning

Colliers pa verdensplan

Antallet af lande er inklusive tilknyttede selskaber.



https://corporate.colliers.com/
https://x.com/colliers
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
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Kontakt

Helle Andersen Julie Hindsgaul
Director and Head of Certified Commercial Real Estate
Industrial & Logistics, Copenhagen Advisor
611546 28 296267 26
helle.andersen@colliers.com julie.hindsgaul@colliers.com




Kebenhavn
Toldbodgade 33
1253 Kgbenhavn K

Aarhus \ o - I ‘ El b 1 M IR
Seren Frichs Vej 38A , i SRS : “ERil e e
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Odense
Cortex Park 12

5230 Odense M

Aalborg
@stre Havnegade 20
9000 Aalborg

Vejle
Dandyvej 3B
7100 Vejle

colliers.com
70 23 00 20

VIGTIGE FORHOLD/DISCLAIMER | Dette dokument er udarbejdet af Colliers
International Danmark A/S. Colliers er ansvarlig for dokumentets indhold i
henhold til dansk ret. Colliers er dog ikke ansvarlig for fejl, udeladelser,
tilbageholdte informationer eller upraecise oplysninger/vurderinger i
dokumentet, som kan henfares til eksterne (herunder offentlige) kilder eller
til informationer/oplysninger modtaget fra kunden eller tredjemand.
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