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Introduktion till strategin

Pa kommande sidor beskrivs Panattoni Nordics strategi for biologisk mangfald. Syftet med strategin ar att
stegvis minska negativ paverkan och pa sikt uppna ett netto-positivt bidrag till biologisk mangfald. Strategin
vagleder arbetet med att integrera naturhdnsyn i hela projektutvecklingsprocessen och skapa ett mer
hallbart erbjudande. Praxis och forutsattningar for biologisk mangfald skiljer sig at mellan de nordiska
landerna, och dar sadana skillnader ar relevanta beskrivs dem.

Strategin utgar fran den internationellt erkédnda skadelindringshierarkin — ett verktyg for att systematiskt hantera och
minska negativ paverkan pa biologisk mangfald (CBD, 2020), exempelvis i bygg- och planeringsprojekt. Hierarkin
bygger pa fyra steg, som beskrivs i den blaa rutan har intill. Fokus ligger pa att undvika, minimera och restaurera
paverkan direkt inom projektomradet. Kompensation for forlorade naturvarden kan bli aktuellt pa annan plats, men
ses da som ett kompletterande steg — inte som en ersattning for otillrackliga insatser inom projektet. Fokus ligger
alltid pa att i storsta mojliga utstrackning hantera den direkta paverkan dar den uppstar.

Strategin syftar till att sékerstalla att biologisk mangfald beaktas tidigt och genom hela processen — fran planering till
forvaltning. Den ar ocksa utformad for att stodja héga poang i certifieringssystemen DGNB och BREEAM samt
linjera med EU-taxonomin (DNSH fér biologisk mangfald), dar hantering av ekosystemtjanster och naturvarden ar
centrala delar. Pa sa satt framjar strategin utvecklingen av miljéer som fungerar i samspel med naturen och som ger
ekologiska mervarden.
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Skadelindringshierarkin

Undvik. Handlar om att i forsta hand styra bort
projekt fran ekologiskt kansliga eller vardefulla
omraden, till exempel genom att bevara skogspartier
och vatmarker.

Minimera. Handlar om att i nasta steg begransa den
paverkan som inte kan undvikas, sasom buller,
fororeningar, eller ljus- och markstérningar.

Restaurera. Handlar om att aterstalla livsmiljcer eller
ekologiska funktioner som paverkas under
byggskedet, exempelvis genom aterplantering eller

genom att aterskapa naturliga vattenfléden.

Kompensera. Handlar om att ersatta forlorade
naturvarden genom atgarder pa annan plats.




Fran planering till forvaltning

Strategin har som syfte att sékerstélla att hansyn till biologisk mangfald tas redan i ett tidigt skede och Vara mal och hur de fljs upp
sedan integreras genom hela processen — fran den inledande planeringen, via genomférandet, till den
langsiktiga forvaltningen.

For att sékerstalla att Panattonis verksamhet bidrar till att bevara och starka
biologisk mangfald arbetar vi efter féljande malsattning:

» Senast 2030 ska Panattonis projektportfélj som helhet bidra netto-positivt till
den biologiska mangfalden inom projektomradena.

N
Idé och fastighetsforvarv Projekteringsskede \
Naturvardesinventering Ekologirapport \
Ekosystemtjanstanalys
Ekologisk kompensation | Hur malet foljs upp
/ » En kvalitativ bedémning av den biologiska mangfalden gors av sakkunnig
y: / ekolog i samband med slutbesiktningen av fastigheten for att bedémda om

-~ projektet ar netto-positivt.
e = o —— - —
7

Som ett framtida utvecklingssteg kan biologiska mangfalden aven komma

/ Upphandling av byggentreprendr att kvantifieras mer systematiskt med hjélp av modeller, till exempel CLIMB.
/ Kravstéllning
Byggskedet
Folja rekommendationer i ekologirapport
\  Utbildning for entreprencrer Forvaltningsskedet
Forvaltande organisation
\ “ foljer skotselplan

@ -------------0

Overlamning till férvaltning

Ekolog bedémer den biologiska mangfalden
Utbildning fér forvaltande organisation
Overlamning av skétselplan och skyltmaterial
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1.

Idé och fastighetsforvarv

Naturvérdesinventering

En naturvardesinventering (NVI) ar en faltbaserad undersokning som syftar till att identifiera och bedéma naturvarden i ett
omrade. Den kartlagger befintliga biotoper — det vill sdga enhetliga naturtyper med liknande mark, klimat och vaxtsamhallen —

och varderar deras ekologiska betydelse (Boverket, 2021).

En NVI &r ett avgoérande kunskapsunderlag for att integrera naturhansyn fran affarsbeslut till genomférande. Pa sa vis minskar
ocksa risken att investeringar gors i mark med hoga naturvarden som inte kan exploateras, att projekt fordrdjs av artskydd eller

miljdprévningar, eller att dyra anpassningar kravs i ett senare skede.

Naturvardesklasser (SIS 2023)

Naturvérdesklass 1 Hogsta naturvarde — biotoper som motsvarar referenstillstand fér naturliga ekosystem
och ar nastan alltid livsmiljoer for rodlistade och hotade arter. Viktiga pa nationell eller global niva. Exempel
pa naturvarden:

» Gammal naturskog och urskog med héga biologiska varden, som dod ved, gamla trad och sallsynta
arter, och som inte paverkats av modernt skogsbruk

+  Angs- och betesmarker som skétts traditionellt under lang tid utan kvavegodsel

*  Mycket gamla trad som utgdr livsmiljo at sallsynta arter

» Natura 2000-omraden eller nationalparker

Naturvérdesklass 2 Hogt naturvarde — biotoper med hdga biotopkvalitéer som har flertal likheter med
naturliga ekosystem. Viktiga pa regional eller nationell niva. Exempel pa naturvarden:

+ Aldre skog med stérre inslag av déd ved och flera signalarter och/eller rédlistade arter

» Betesmarker med stora inslag av rik flora

» Vatmarker med tydliga ekologiska funktioner
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Nature value mapping in a Danish context

Denmark does not have a corresponding national standard, but
mapping can be based on existing methods such as habitat
mapping under the EU nature directives, the NOVANA monitoring
program, and guidelines from the Danish Environmental
Protection Agency regarding §3-protected nature and Annex IV
species.

Naturvérdesklass 3 Patagligt naturvarde — biotoper som har flera kvaliteter for naturliga ekosystem men
kan vara delvis paverkade eller sakna vissa vardeelement. Viktiga for lokal eller regional biologisk
mangfald. Exempel pa naturvarden:

+ Aldre kulturskog men dér vissa vardeelement saknas som exempelvis gammal déd ved

» Igenvaxande betesmarker som fortfarande utgor livsmiljo at vissa sallsyntare arter

» Skogsfragment nara urbana miljder med viss biologisk mangfald

Naturvérdesklass 4 Visst naturvarde — biotoper med vissa naturvarden som anda har betydelse pa framst
lokalt niva. Exempel pa naturvarden:

* Yngre, men till viss del olikaldrad skog, med inhemska tradslag

» Gronomraden eller vagkanter med betydelse for viss flora eller fauna

» Utdikade vatmarksomraden men dar viss naturlighet finns kvar




1. Idé och fastighetsforvarv

Naturvérdesinventering

Det har gor vi alltid:

| samband med markforvarv sakerstaller vi att en fullstandig naturvardesinventering (NVI) har genomforts. Om en sadan saknas, utférs den sa
snart som mgjligt, men alltid innan nagra markarbeten inleds. | de fall en NVI inte kan goras direkt vid forvarv genomfors istallet en férdjupad
forstudie, dar exempelvis myndighetsdatabaser, artportalen och flygbilder analyseras som underlag.

Om en befintlig NVI ar bristfallig kompletteras den vid behov. Vi stéller foljande krav pa NVin:
» Den ska utforas enligt SIS-standarden SS 199000.
» For omraden mindre an 10 hektar ska detaljeringsgrad detalj anvandas.

» For omraden storre an 10 hektar ska naturvardesinventeringen genomféras med detaljeringsgrad medel, och inkludera en férdjupad
inventering av sarskilt skyddsvarda trad samt smavatten utan férekomst av kraftdjur.

» Fordjupade inventeringar av generella biotopskydd, invasiva arter och detaljerad redovisning av artférekomster ska alltid inga.

Baserat pa resultatet i NVIn fattar vi foljande beslut:

* Om en NVI visar att ett omrade hyser biotoper med naturvardeklass 1, ska inga direkta ingrepp goras i dessa. Indirekt paverkan som
ljusfororeningar ska ocksa undvikas.

* Om en NVI visar att ett omrade hyser biotoper med naturvardeklass 2, bor dessa sa langt det ar mojligt undantas fran intrang och indirekt
paverkan. Undantag kan goras i sarskilda fall, efter noggrann beddémning.

*  Om marken redan har kalavverkats nar Panattoni forvarvar den, ska en férdjupad omradesbeskrivning genomféras i stallet for en NVI.
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1.

Idé och fastighetsforvarv

Naturvérdesinventering

Koppling till BREEAM

LE 01 Val av plats: Markval i idé- och fastighetsforvarvsfasen ar centralt for att minimera paverkan pa biologisk mangfald och samtidigt uppfylla
BREEAM:s krav. Poang ges om minst 75 % av markytan ar tidigare anvand (1 poang) eller 95 % eller mer (2 poang).

LE 02 Tomtens ekologiska varde och skydd av element med ekologiskt varde: Redan i idé- och fastighetsforvarvsfasen kan markens ekologiska
status paverka majligheten att fa poang. Om platsen bedéms ha lagt ekologiskt varde ges 1 podng i BREEAM. Denna bedémning kan med
fordel géras genom en NVI enligt svensk standard SS 199000.

Koppling till DGNB

Ett minimikrav for miljomalet ” Biodiversitet” &r att bade en inventering av befintliga och tidigare fallda trad samt en évergripande biologisk
inventering genomfors. En NVI uppfyller dessa krav.

| indikatorn 1.1 fas 10 poang om en UrbanBioScore tas fram baserat pa inventeringen av biologisk mangfald.

Koppling till EU-taxonomin

Inom aktivitet 7.1 och 3.1 (uppférande av nya byggnader) staller EU-taxonomin ett DNSH-krav som innebar att byggnader inte far uppféras pa
orord mark med erkand hdg biologisk mangfald eller pa mark som utgor livsmiljo for arter som ar utrotningshotade enligt den europeiska rodlistan
eller [IUCN:s rodlista. Efterlevnad av detta krav kan verifieras genom en NVI.
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For a Danish context, requirements for mapping
should include:

» Registration of habitat types, species and ecological
functions.

» Implementation by professionally qualified consultants.

» Documentation in a way that allows results to be
compared across projects and over time.

The results of a nature value mapping should lead to:

» Areas of high nature value (threatened habitat types,
habitats of Annex IV species or particularly valuable
§3-areas) being excluded from exploitation.

* Areas of medium to high value being subject to use
only with mitigation measures and possible
compensation.




1. Idé och fastighetsforvarv

Ekosystemtjédnstanalys

En ekosystemtjanstanalys ar ett verktyg for att forsta och tydliggdra hur naturen bidrar med viktiga funktioner och varden till samhallet —
exempelvis genom att rena luft och vatten, reglera temperatur och stddja biologisk mangfald. Genom att kombinera ekologiska och
rumsliga data skapas en helhetsbild av vilka ekosystemtjanster som finns i ett omradet — eller har potential att utvecklas — och deras varde
for samhallet och hur de kan bevaras, starkas eller ersattas vid exploatering (Naturvardsverket, 2025).

Det har gor vi alltid:

| projekt dar Panattoni medverkar i detaljplaneprocessen genomfors ekosystemtjanstanalyser enligt ESTER — ett Excel-baserat analysverktyg
utvecklat av Boverket (Boverket, 2022) — eller med likvardig metodik.

Ekologisk kompensation

Ekologisk kompensation innebar att exploatéren ersatter forlorade naturvarden, till exempel genom att skydda likvardig natur pa annan plats
(Naturvardsverket, 2021). Naturarvet erbjuder en konkret [6sning genom att bevara gammelskog som annars riskerar att avverkas. Stiftelsen ar ideell och
skyddar skog for all framtid — den far inte séljas, exploateras eller avverkas. Gammelskog ar avgorande for biologisk mangfald, eftersom halften av Sveriges
hotade arter ar beroende av dessa langsamt utvecklade miljder. Naturarvet kompletterar det offentliga naturskyddet genom att radda skogar som annars
inte far formellt skydd (Naturarvet, u.d.).

Det har gor vi alltid:

Panattoni utvarderar, i alla projekt, kompensation genom att kdpa skogsrutor via Naturarvet. Kompensation ar sarskilt prioriterat i de projekt dar
det finns begransningar i méjligheterna att restaurera.
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Ecologic compensation for a Danish context i \

Naturfonden is an independent, non-profit foundation ~
established in 2015 with the purpose of protecting and Yo
developing Danish nature. The foundation acquires :
and manages valuable natural areas, which are \
safeguarded for the future with a focus on biodiversity, By
ecological restoration and public access. Funding \
comes from a combination of private donations,
businesses, other foundations and the state.

Panattoni evaluates, in all projects, compensation
through purchasing forest plots via Naturfonden.

Compensation is particularly prioritized in projects
where there are limitations in the possibilities to
restore.



2. Projekteringsskede

Ekologirapport

En ekologirapport ar ett samlat underlag som beskriver hur biologisk mangfald och ekologiska varden paverkas av ett planerat
projekt — samt vilka atgarder som behovs for att bevara, starka eller kompensera dessa varden. Rapporten bygger vidare pa
tidigare genomforda analyser, sasom naturvardesinventeringar (NVI), och dversatter dessa till konkreta rekommendationer for
projektets utformning, genomférande och framtida forvaltning. Det ar i detta skede den ekologiska kunskapen integreras i
projektets planering — exempelvis genom val av placering, material, gronstruktur eller hantering av dagvatten. Ekologirapporten
fungerar som ett beslutsunderlag infér upphandling och byggstart, och sékerstéller att naturvarden hanteras strukturerat och
hallbart genom hela projektets livscykel.

Det har gor vi alltid:

Innan byggstart ska en ekolog anlitas for att ta fram en ekologirapport. Minst 75 % av rapportens rekommendationer
ska genomféras, med malsattningen att uppna 95 %.

Dessa krav ska alltid stéllas nar en ekologirapport bestélls:
» Rapporten ska bygga pa resultat fran en NVI eller en férdjupad omradesbeskrivning om en sadan inte finns.

» Riktlinjer och praktiska atgarder for byggskedet ska inga, med fokus pa att skydda kansliga biotoper, arter och
ekologiska varden under sjalva genomférandet.

+ Atgardsférslag for att bevara och starka biologisk mangfald nar fastigheten tas i bruk ska inkluderas.
Atgérdsforslagen stalls upp for att klara kraven i BREEAM eller DGNB. Se nésta sida férexempel pa vanligt
forekommande atgarder.

» Alla féreslagna atgarder ska samlas i en gemensam skotselplan. Planen ska omfatta de element som ska
forvaltas, relevanta ekologiska forutsattningar, mal och atgardsstrategier, samt ett arbetsschema med en femarig
rullande plan. Den ska aven ange ansvariga aktorer, rutiner for uppfdljning och justeringar, samt sakerstalla att
noédvandiga resurser finns for ett hallbart genomférande.
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Koppling till BREEAM

LE 04 Forbattring av tomtens ekologiska varde: Poang ges om en
ekolog utses tidigt i projektet och tar fram en rapport med
rekommendationer for att starka platsens ekologi. Poangnivan beror
pa hur stor andel av rekommendationerna som genomfors i den
slutliga utformningen — 1 poang ges vid minst 50 %, 2 poang vid 75 %
och 3 poang vid 95 % eller mer.

LE 05 Langsiktig paverkan pa biologisk mangfald: 1 poang ges om
en ekolog engageras tidigt, en skotselplan for landskap och
livsmiljoer tas fram for minst fem ar och minst tva av BREEAM:s
fordefinierade atgarder for biologisk mangfald genomfors.

Koppling till DGNB

Inom miljdmalet "Biodiversitet” stélls ett minimikrav pa att den
radgivare som ansvarar for dokumentationen intygar sin kompetens
att bedéma biologisk mangfald, foresla lampliga atgarder och
utvardera deras genomférande.

Projekt tilldelas upp till 80 poang for flera insatser som framjar
biologisk mangfald (indikator 2.1-2.4). Exempel pa sadana atgarder
ar: artspecifika korridorer, gréna tak och bevarande av gamla trad.

| indikatorn 1.2 baseras poang pa en kvantitativ bedémning av
biologisk mangfald, dar naturvarden foére och efter projektet jamfors.
Ju storre forbattring, desto hogre poang (max 80). For att uppna

héga poang kravs darfor atgarder som framjar biologisk mangfald.




Exempel pa atgarder som starker den biologiska mangfalden i Panattonis projekt

Anlagg smavatten eller
dagvattendammar

Anlégg angar, stora som sma

Skapa faunadepaer

Skapa buskage med blommande
och barande buskar

Skapa insektshotell och
sandbankar

Minska ljusféroreningar

Smavatten ar vardefulla for den biologiska mangfalden och fungerar som skydd och lekomraden for arter som trollslandor, grodor och salamandrar. For att ge storsta mojliga ekologiska nytta
bor de utformas med oregelbundna former och innehalla djuphalor som minskar risken for uttorkning. De lockar pollinatérer som bin och fjarilar samt naturliga fiender till skadeinsekter, som
nyckelpigor och rovflugor. De bidrar aven till vattenrening genom att vaxter och mikroorganismer filtrerar vattnet, och fungerar som sedimentféllor. Smavatten bromsar regnvatten och minskar
risken for 6versvamning. Tillsammans skapar dessa funktioner ett mer hallbart, klimatanpassat och levande ekosystem.

Angar bidrar i hég grad till att stérka den biologiska mangfalden i urbana miljéer. Genom att ersétta kortklippta grdsmattor med blommande &ngsytor skapas livsmiljéer for ett flertal arter av
véxter, insekter och faglar. Angsytor gynnar sérskilt pollinatérer som bin, fiérilar och skalbaggar — arter som &r avgérande for fungerande ekosystem men som minskat kraftigt i antal. Aven
sma ytor, som remsor langs gangvagar eller 6ppna ytor i parker, kan spela stor roll genom att fungera som "mellanlandningar” i ett natverk av gron infrastruktur. Utdver den ekologiska
vinsten ger angar ocksa estetiska och pedagogiska varden, samt minskade skotselkostnader genom farre klippningar. De ar en viktig pusselbit i att gora vara stader mer resilienta, levande
och naturvanliga.

Faunadepaer, alltsa upplag av dod ved, stammar, rétter, ris eller sten, skapar livsmiljoer for manga arter som annars har svart att hitta lampliga boplatser produktionsskogar,
jordbrukslandskap eller i urbana miljéer. Sadana strukturer gynnar insekter, svampar, lavar och mossor. De erbjuder ocksa skydd, hackningsplatser och fodosoksomraden for faglar, groddjur
och sma daggdjur. Genom att ateranvanda material fran tradfallningar och markarbeten bidrar faunadepaer bade till cirkulart resursutnyttjande och till att forstérka ekosystemens funktioner
lokalt. De ar sarskilt vardefulla i parker, naturytor och planerade gronstrak dar man vill 6ka den ekologiska mangfalden med enkla medel och lag skotselinsats.

Buskage med blommande och barande buskar skapar strukturellt varierade livsmiljder som gynnar ett stort antal arter i urbana miljéer. Blommande buskar som slan, hagtorn och vildrosor ger
nektar och pollen at bin, fjarilar och andra pollinatorer under olika delar av séasongen. Barande arter som hagtorn, rénn och olvon bidrar med féda at faglar och smadaggdjur under
sensommaren och hdsten. Tatvuxna buskage fungerar ocksa som skydd och hackningsplatser for faglar och kan koppla samman andra grona strukturer i en stad eller i ett 6vrigt ppet
landskap. Genom att anvanda inhemska arter starks den lokala ekologin samtidigt som buskagen bidrar till estetiska och rekreativa varden for manniskor.

Insektshotell och sandbaddar erbjuder boplatser for vilda pollinatérer, sarskilt solitérbin och andra insekter som ofta saknar naturliga livsmiljoer i urbana och hardgjorda landskap, men aven i
jordbrukslandskapet. Insektshotell, med haligheter i exempelvis tra, vasstran eller tegel, ger skyddade platser fér dvervintring och fortplantning. Sandbaddar med soliga, vegetationsfria ytor
fungerar som boplatser for manga marklevande solitarbin. Dessa strukturer bidrar till att stérka lokala populationer av pollinerande insekter, vilket i sin tur gynnar vaxtligheten genom
forbattrad pollinering. De har ocksa hogt pedagogiskt varde i skolmiljoer, parker och bostadsomraden, dar de gor det lattare att forsta naturens ekosystemtjanster.

Onaturligt ljus under nattetid kan paverka djurs beteenden negativt — sarskilt for nattaktiva arter som navigerar med hjalp av moérker. Det kan stéra deras orientering, reproduktion och
somncykler. Genom att anvanda riktad belysning som endast lyser nedat och ar tand nar det verkligen behdvs, kan paverkan pa ekosystemen minskas. Minskad ljusférorening bevarar
naturliga dygnsrytmer, vilket bidrar till att starka djurens hélsa och valmaende.
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3. Upphandling av Byggentreprenor

For att sékerstalla att biologisk mangfald och ekosystemens funktioner bevaras genom hela byggprocessen ar det avgérande
att ekologisk hansyn blir en tydlig del av upphandlingen. Krav pa skydd av naturvarden, genomférande av atgarder och
langsiktig skotsel behdver finnas med redan fran start — i upphandlingsunderlag, tekniska beskrivningar och kontrakt. Utan tydlig
kravstallning riskerar viktiga ekologiska aspekter att prioriteras bort i utférandet. Som underlag for kravstallningen anvands den
ekologirapport som tas fram i projekteringsfasen.

Krav som alltid ska inga i upphandlingen:

Entreprendren ska utse en ansvarig kontaktperson for ekologiska fragor, som sékerstaller att atgarder foljs upp
under byggskedet.

Innan byggstart ska en utbildning genomféras med samtliga aktorer som utfor fysiska ingrepp i miljon, sasom bygg-
och markentreprendrer. Utbildningen ska baseras pa ekologirapporten och sakerstalla att alla relevanta personer i
projektet forstar hur ekologiska varden kan skyddas och hur skador pa naturvarden undviks under byggskedet.

Alla riktlinjer och atgarder for byggskedet i ekologirapporten ska foljas, sasom skydd av trad, hantering av jord,
buller- och belysningshansyn, samt atgarder for att minska paverkan pa arter.

Alla atgarder for att /angsiktigt bevara och stérka den biologiska mangfalden nér fastigheten tas i bruk ska
genomforas i enlighet med rapportens forslag. Exempel pa sadana atgarder ges pa féregaende sida.

Panattoni Nordics | Strategi for biologisk mangfald

Koppling till BREEAM

LE 05 Langsiktig paverkan pa biologisk mangfald: En atgard som
kan bidra till att uppna poang ar om huvudentreprendren utser en
person med mandat att paverka byggarbetet i syfte att minimera
negativ paverkan pa biologisk mangfald. Den utsedda personen
ska ha god kunskap om bade ekologi och byggande, vara
narvarande pa plats, men behdver inte vara ekolog. En annan
atgard som kan bidra till att uppna poang ar att arbetsstyrkan
utbildas i hur tomtens ekologiska varden ska skyddas under
projektets gang. Utbildningen ska utga fran ekologens
rekommendationer och sakerstalla att alla pa plats forstar hur
skador pa kansliga miljder undviks.

Koppling till DGNB

| indikatorerna 1.3 och 2.5 kan projekt fa upp till 5 poang for att
framja kunskap och engagemang kring biologisk mangfald mellan
manniskor.




4. Byggskedet

For att sakerstélla att ekologiska varden hanteras pé ett ansvarsfullt och langsiktigt satt under byggskedet ska entreprenérer Koppling till BREEAM
folja rekommendationerna i ekologirapporten. Rapporten innehaller omradesspecifika atgarder och riktlinjer for att minimera
negativ paverkan pa biologisk mangfald under genomférandet.

LE 02 Tomtens ekologiska varde och skydd av element med
ekologiskt varde: Under byggskedet kan 1 poang tilldelas om

Nedan féljer exempel pa hur dessa krav kan se ut, inspirerade av Fastighetsdgarnas guide till biologisk mangfald befintliga ekologiska vérden skyddas pa ett lampligt satt, till

(Fastighetségarna, 2025) samt BREEAM-manualen (SGBC & BRE Global, 2023): exempel genom att huvudentreprencren foljer de

rekommendationer som anges i ekologirapporten vid rojning,

» Tidsanpassa byggarbeten for att undvika kansliga perioder i naturen som till exempel hackning. etablering och byggarbete

+ Bevara befintlig vegetation genom att markera trad, buskage och andra skyddsvarda omraden. LE 05 Langsiktig paverkan p biologisk mangfald: En atgard som

+  Flytta eller ateranviand vegetation fore markarbeten. kan bidra till att uppna poéng om byggarbetet planeras med
hansyn till kansliga livsmiljder, exempelvis genom att anpassa
+ ldentifiera och hantera invasiva arter vid markarbeten och transporter for att férhindra spridning. Frume T mE e T e s e Ly

+  Skydda yt- och grundvatten med diken, dranering eller barridrer som hindrar avrinning fran arbetsomradet. hackning, blomning eller groddjurens vandring. En tidsplan ska

tas fram utifran ekologens rekommendationer.
* Minimera ljusféroreningar genom att rikta belysning nedat och begransa nattbelysning nara kansliga miljcer.

Koppling till DGNB

Ett minimikrav inom miljomalet "Biodiversitet” ar att befintliga
livsmiljoer, vaxter inklusive rotter samt jord med god kvalitet
skyddas mot skador och férsamring under byggskedet.
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5. Overlamning till férvaltning

| samband med att ett projekt fardigstalls ar det avgoérande att dvergangen till forvaltning sker pa ett bra satt — sa att ekologiska
varden och genomférda atgarder inte gar forlorade. For att sékerstalla en langsiktig forvaltning av biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska dverlamningen inkludera bade dokumentation och kompetensdéverforing.

Det har gor vi alltid:

| samband med slutbesiktningen ska en ekolog anlitas for att félja upp de atgarder som anges i ekologirapporten.
Ekologen gor en kvalitativ bedémning om projektet har bidragit netto-positivt till den biologiska mangfalden pa
platsen.

Information om samtliga genomforda atgarder ska lamnas dver, tillsammans med en skétselplan som specificerar
ansvar, metoder och tidpunkter for uppfdljning. Det ska vara tydligt vad som kravs for att naturvardena ska
bevaras och utvecklas dver tid.

| samband med 6verlamning av skotselplan ska fastighetsagarens och hyresgastens representanter utbildas med
fokus pa varfor atgarderna inforts, hur de fungerar, och varfér ratt skotsel ar avgorande for att de ska ge effekt
over tid.

Vid behov ska aven ett skyltprogram tas fram, for att synliggéra ekologiska varden och informera hyresgaster
eller besdkare om platsens funktion och syfte — till exempel varfor vissa ytor inte klipps eller varfor dod ved har
placerats ut. Skyltningslosningar starker bade forstaelse och acceptans for atgarderna och bidrar till omradets
sociala varden.
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Koppling till BREEAM

LE 05 Langsiktig paverkan pa biologisk mangfald: For att uppna
poang har behdver en skoétselplan for landskap och livsmiljer pa
fastigheten lamnas over till byggnadens agare eller brukare.

Koppling till DGNB

| indikatorerna 1.3 i och 2.5 kan projekt fa upp till 5 poang for att
synliggora biologisk mangfald pa platsen, exempelvis genom
informationsskyltar eller andra lokalt anpassade
kommunikationslésningar.




6. Forvaltningsskedet

Forvaltningsskedet inleds efter verlamningen och ar avgérande for att sékerstalla att de ekologiska atgarder som genomforts
under planering och byggnation far langsiktig effekt. Det ar under detta skede som det visar sig om atgarderna leder till de
onskade ekologiska resultaten — genom ratt skoétsel och regelbunden uppfdljning.

Det har gor vi alltid:
» Nar Panattoni ansvarar for forvaltningen ska vi sakerstélla att skotsel sker enligt skotselplanen.

» Om forvaltningen 6verlats till en extern part foljer Panattoni upp resultatet av atgarderna fran ekologirapporten i
samband med garantibesiktningen efter tva ar.

» | hyresgastavtal kravstalls att hyresgasten ska folja och respektera de atgarder som &r vidtagna for att framja

den biologiska mangfalden.
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