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Inledning

Var vdag mot nettonoll

| arbetet med klimatomstallningsplanen
har vi tagit hjalp av extern hallbarhets-
kompetens fran Halla Hallbarhetsbyra.

Den globala uppvarmningen &ar var tids kanske stérsta utmaning, med hot mot

miljé och manniskor. Effekterna av ett varmare klimat innebar ocksa risker for

var, och manga andra foretags, framtida verksamhet. Vi behover accelerera vart

arbete for att minska utslappen av vaxthusgaser och begransa den globala

uppvarmningen i linje med Parisavtalet.

Kort om klimatomstallningsplanen

Det har dokumentet ar var klimatomstéllningsplan - dar
vi beskriver de prioriteringar och atgarder som kravs for
att na vara klimatmal. Inom Panattoni Sweden
Development (eller Panattoni Sverige som vi oftast
sager) har vi som mal att utslappen av vaxthusgaser ska
vara nettonoll senast ar 2035 - i hela var vardekedja.
Som utvecklare av logistik-fastigheter har vi en
klimatpaverkan som stracker sig bortom var egen
verksamhet. Nar en ny byggnad ska uppféras kravs
stora mangder material, som i sin tur ska utvinnas,
tillverkas och transporteras i flera led. Och nar den
fardiga byggnaden val star pa plats, kravs energi for att
halla den i drift. Darfor inkluderar

vi utslapp fran var vardekedja, i tidigare saval som
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senare led. Det innebar att var fardplan omfattar
atgarder kopplat till bland annat byggmaterial,
transporter, avfallshantering, byggnadens energi-klass
och hyresgasternas pendling. P& sida 9-11 har vi
sammanfattat vilka atgarder vi planerar for och vilken
potential de har att minska var klimatpaverkan.
Atgarderna har tagits fram utifran de lokala
forutsattningarna som vi bedémer finns i Sverige.

Till grund fér sammanfattningen finns en detaljerad
intern fardplan som stegvis beskriver hur vara
utslappsminskningar ska ga till. | den interna fardplanen
framgar aven vilken finansiell paverkan de olika
aktiviteterna har pa oss som bolag. For att bedéma den
finansiella paverkan har troskelvarden, baserade pa
aktiviteternas forvantade finansiella effekt, tillampats.

Panattoni Sweden
Development

Vi a@r en del av Panattoni
Europa som, med nastan
19 miljoner levererade
kvadratmeter och 1000
anstallda, ar Europas
storsta utvecklare av
moderna och hallbara
logistik- och
industrifastigheter.
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| omstallningsplanen beskriver vi
de prioriteringar och atgarder som
kravs for att
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Inledning

Med koppling till omvarlden
Var omstallningsresa ar ingen isolerad aktivitet. For

att lyckas ar vi beroende av bland annat politiska beslut,

teknikutveckling och externa aktérer. 2016 enades
varldens lander om Parisavtalet, som slar fast att den
globala temperaturékningen ska hallas val under 2° C.
Med utgangspunkt i Parisavtalet har EU och Sverige
formulerat klimatmal for att minska utslappen av
vaxthusgaser. | Sverige har en mangd olika branscher,
daribland bygg- och anlaggningssektorn, arbetat fram
fardplaner med syfte att méta de nationella
klimatmalen.

For att samhallsbyggnadssektorns klimatpaverkan ska
minska ar byggmaterialen en viktig pusselbit. For oss
innebar det bland annat att i storre utstrackning bygga
med tra och de klimatférbattrade material som idag
finns tillgangliga. Vi kan dock inte helt utesluta material
som stal och betong - materielgrupper som star fér en
stor del av utslappen. Har behover vi forlita oss pa att
producenterna fasar ut fossila branslen och minskar
sina utslapp. Vi ar ocksa beroende av utvecklingen av
nya klimatkloka materialalternativ och 6kade cirkulara
materialfloden.

Med koppling till affaren

Inom Panattoni ser vi klimatomstéaliningen som en
nyckelfaktor for framtida affarer och tillvaxt. Visst
kommer det kravas initiala investeringar, men vi ar
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Overtygade om att dessa pa sikt kommer végas upp av
de affarsmojligheter ett hallbart erbjudande och ett
tydligt klimatledarskap ar férenat med. Darfor ar var
klimatomstallningsplan inte bara en beskrivning av hur
vi ska na vara klimatmal, utan ocksa ett
affarsstrategiskt verktyg.

Det finns en koppling mellan var omstallningsplan och
EU:s taxonomi for hallbara verksamheter. For vara
nybyggnadsprojekt stravar vi efter att folja de
hallbarhetskriterier som faststalls i EU-taxonomin. Pa sa
satt kan vi sakerstalla att vara investeringar och

verksamhet ar i linje med EU:s mal for héllbar utveckling.

Genom att bidra till en minskad global uppvarmning kan
vi ocksa minska de risker som ar forknippade med en
Okad medeltemperatur. Det kan handla om fysiska
klimatrisker som éversvamningar, jordskred och
brander, som kan drabba vara byggprojekt. Det kan
ocksa handla om indirekta risker i form av 6kade
kostnader for ravaror, material och energi eller avbrott i
leverantorskedjan.

Var klimatomstallningsplan ar godkand av Panattoni
Sveriges ledningsgrupp och ses éarligen éver av
héallbarhetschef.

Klimatmal — globalt och nationellt

EU har som mal att minska vaxthus-
gasutslappen med minst 55 procent till 2030
jamfort med 1990 ars nivaer och att bli
klimatneutralt senast 2050.

Sverige som land har som mal att inte ha
nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till 2045
och darefter uppna negativa utslapp.

Sveriges bygg- och anlaggningssektor har
satt malet att halvera sina utslapp av
vaxthusgaser till 2030, jamfért med 2015 ars
nivaer, och att na klimatneutralitet till 2045.

Vi har som mal att uppna

nettonoll-utslapp av vaxthusgaser i hela var
vardekedja senast 2035. Vart delmal ar att
minska utslappen med 43 procent till 2028.



Vad vi menar med nettonoll

Vad vi menar med nettonoll

Var malsattning ar alltsa att na nettonoll-utslépp av vaxthusgaser senast
2035. Men vad innebér nettonoll? Vi har utgatt fran de principer som
beskrivs i EU:s direktiv for hallbarhetsrapportering, CSRD och Pathways to

Net-zero, SBTi Technical Summary. | praktiken innebar det:

» Forst ska vi minska utslappen av vaxthusgaser i scope 1, 2 och 3 med minst 90 procent.
* Minskningen utgar fran den baséarsberakning som vi genomférde for 2023.

+ Darefter ska vi neutralisera aterstaende utslapp med koldioxidinfangning.
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Omstallningsplanen i korthet

Aktiviteter och mal till 2028

Minska vara utslapp av véxthusgaser, i hela var vardekedja,
med 43 procent jamfort med basar 2023.

Klimatpaverkan (i skede A1-A5) for de byggnader vi uppfor
ska understiga 168 kgC02ekv/BTA.

Klimatreducerade materialval fér grund, stomme,
installationer och tak.

Minst 90 procent av vart bygg- och rivningsavfall ska ga till
atervinning.

Fossilfria byggarbetsplatser.

Aktiviteter och mal till 2035

Nettonoll-utslapp av vaxthusgaser, i hela var vardekedja.

Klimatpaverkan (i skede A1-A5) for de byggnader vi uppfér
ska understiga 31 kgCO2ekv/BTA.

Oka andelen atervunna och aterbrukade material i vara
byggprojekt.

Kraftigt reducerad mangd byggavfall.

Fossilfria materialtransporter.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32022L2464
https://sciencebasedtargets.org/net-zero
https://sciencebasedtargets.org/net-zero

Olika kategorier av utslapp

I var klimatfardplan utgar vi fran GHG-
protokollets kategorier for utslapp av
vaxthus-gaser, det som pa klimatsprak kallas
for scope 1, scope 2 och scope 3. GHG-
protokollet ar den mest vedertagna
internationella redovisningsstandarden for att
forsta, kvantifiera och hantera utsléappen av
vaxthusgaser.

Scope 1: direkta utslapp

Utslapp fran de kallor vi ager eller kontrollerar som
uppstar vid forbranning pa plats. For Panattoni Sverige
handlar det om vara férmansbilar.

Formansbilar: Utslapp fran de bilar Panattoni Sverige
ager eller leasar.

Scope 2: indirekta utslapp

Har hamnar indirekta utslapp fran inkdpt energi, alltsa
férbrukning av el, fijarrvarme och fjarrkyla.

El: Utslapp fran den el vi anvander pa vara kontor.

Panattoni Sweden Development Klimatomstallningsplan

Olika kategorier av utslapp

Fjarrvarme: Utslapp fran fjarrvarme som anvands for att
varma upp vara kontorslokaler,

Fjarrkyla: Utslapp fran fjarrkyla som anvands for att kyla
vara kontorslokaler.

Scope 3: Alla ovriga indirekta utslapp

Har inkluderas de utslapp av vaxthusgaser som sker
utanfor var direkta kontroll och verksamhet, fran
exempelvis leverantdrer, material eller anvandning av
produkter. Scope tre star 99 procent av var
klimatpaverkan.

Inkopta varor: Har innefattas utslapp fran de inkop som
gors till vara kontor. Det kan till exempel handla om
mébler, vitvaror och IT-utrustning.

Tjansteresor: Utslapp fran de resor vara anstallda gor i
tjansten. Det kan till exempel handla om flyg, taxi och
hotellévernattningar.

Byggnaders klimatpaverkan, nybyggnation: Utslapp
som ar kopplade till de byggnader som vi uppfoér. Har
inkluderas till exempel klimatpaverkan fran byggmaterial

och byggnadens férvantade energiférbrukning. For
Panattoni Sverige ar den har kategorin den absolut
storsta.

Bygg- och rivningsavfall: Utslapp fran det avfall som
uppstar pa vara byggarbetsplatser.

Uthyrning: De utslapp som uppstar i de fastigheter som

vi forvaltar 4t andra. Har ingar till exempel hyresgasternas
energianvandning, avfall och resande.

99

procent av de totala utslappen kommer fran

byggnaders klimatpaverkan vid nybyggnation.

Data fran basdrsberékning 2023.
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Byggnadens livscykel

Klimatpaverkan i en byggnads livscykel

Den storsta delen av var klimatpaverkan &r
relaterad till de byggnader vi uppfor. Det ar
ocksa har vi har storst potential att bidra till
minskade utslapp.

Byggskedet omfattar
stegen fran ravaru-
utvinning till fardig
byggnad. Genom att
fatta kloka beslut redan i
planeringsstadiet kan vi
minska klimatutslappen
for byggnadens hela
vardekedja.

En stor del av byggnadens
Svenska byggnader star totalt fér en dryg femtedel av klimatpaverkan kommer

Sveriges utslapp av vaxthusgaser sett ur ett fran tillverkning av nytt
livscykelperspektiv. Man brukar sdga att halften av de material. Genom att redan
vaxthusgaser som slapps ut under en byggnads fran bérjan projektera for
livscykel kommer fran byggskedet, framférallt vid demonterbarhet, aterbruk
framstéllining av byggnadsmaterial, och den andra och atervinning kan ut-
halften uppstar under den fardiga byggnadens livstid, i slappen minska i detta skede
form av energianvandning.

Slutskede Byggskede

Utover de malsattningar vi antagit for vara totala
utslapp av vaxthusgaser, har vi aven formulerat mal
specifikt kopplat till de byggnader vi uppfor. Dessa
malsattningar baseras pa kgC02-ekvivalenter per BTA.

Anvandningsskede

Ungefar halften av en byggnads klimatpaverkan sker under den fardiga

byggnadens livstid, i form av energianvandning. Genom att bygga
energieffektivt, vélja en energikéalla med lag klimatpaverkan samt tillféra
Basar 2023 Delm3al 2028 M3l 2035 fornybar energi kan vi skapa férutsattningar for en minskad klimatpaverkan i det
har skedet.

Minskningsmal vid nybyggnation i A1-A5

kgCO2-ekv 305 168 31
per BTA
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Hur ska utslappsminskningarna ga
till? Pa foljande sidor beskriver vi var
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Plan for genomfoérande

Scope Utslappskategori

Delmal 2028

Mal 2035

Exempel pa atgarder

1 Formansbilar

-45%

-90%

Fordonspolicy dar bilar med fossilfri drivlina ar férstahandsalternativ.

Initiativ for att minska resandet, s& som digitala moéten, logistikplanering,
samakning, kollektivtrafik, cykel.

D& Panattoni Sveriges elférbrukning vid basarsberakningen ar fornybar finns
ingen mdjlighet till att minska utslappen fér den har kategorin. For
tilkommande kontor valjs fortsattningsvis fornybar el.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Da den fjarrvarme och fjarrkyla som képs in vid basarsberakningen ar
biobaserad finns liten maéjlighet till att minska utslappen for den har kategorin.
For tilkommande kontor véljs fortsattningsvis biobaserad/klimatallokerad
fjarrvarme och fjarrkyla.

3 Inkopta varor kontor

-70%

-90%

IT-utrustning och mdébler repareras i den man det ar méjligt, och vid inkép
véljs begagnade produkter i forsta hand.

Tjaénsteresor

-40%

-52%

Initiativ for att minska flygresor, s som digitala méten, tagresor, se 6ver
deltagande vid internationella events. Vid alla flygresor som ar nédvandiga
valjs biobransle som tillval. Aktivt val av hotellkedja med klimatarbete.

Panattoni Sweden beddms inte ha nagra inladsta vaxthusgasutslapp i scope 1och 2
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Plan for genomfoérande

Scope Utslappskategori Delmal 2028 MalL 2035 Exempel pa atgarder
3 Byggnadens klimatpaverkan i samband med nybyggnation
A1-A3 Byggmaterial -40% -90% Klimatreducerade materialval fér grund, stomme, installationer och tak
Oka andelen atervunna och aterbrukade material.
A4 Transporter -50% -90% Minimera transportstrackan samt valja fossilfria transporter.
AS Byggproduktion -90% -90% Fossilfri byggarbetsplats.
B6 Energianvdndning 0% -90% Lag energiférbrukning, aktivt val av uppvarmningskalla med lag
klimatpaverkan samt solceller.
C1-4 Byggnadens -40% -90% Byggnaderna projekteras for att stddja cirkular ekonomi med avseende pa

slutskede

anpassningsbarhet, resurseffektivitet och nedmonterbarhet. Succesivt 6ka
graden material som gar att atervinna och aterbruka.
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Avgransningar

Nar vi beraknat potentialen foér
vara utsldppsminskningar har
vi valt att inte inkludera B1-B5

(utbyten), B7 (vatten) da det
beddms vara kategorier dar
Panattoni Sverige har liten
radighet.

10



Plan for genomfoérande

Scope Utslappskategori Delmal 2028 MalL 2035 Exempel pa atgérder

3 Bygg- och rivningsavfall -20% -50% D& Panattoni Sverige har en hog sorteringsgrad pa 0% avfall till
materialdtervinning ar malet bibehallen sorteringsgrad. Kravstallining om
minskat spill frdn material.

Uthyrning -50% -92% Alltid erbjuda god laddinfrastruktur samt goda pendlingsméjligheter samt
erbjuda hyresgaster gréna hyresavtal med krav pa férnybar el samt god
kallsortering.

Total minskning Scope 1-3 -43% -90%
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Plan for genomfoérande

ton CO, ekv
Planerade utslappsminskningar i egen verksamhet Planerade utslappsminskningar i projekt
~ 7
Fjarrvarme Inkdpta
Férmansbilar EL och fjarrkyla varor kontor Tjansteresor

Byggnaders
klimat-
paverkan i

Vaxthusgas-
samband med

nybyggnation

utslapp basar
2023

Malséttning
utslapp av
Bygg- och vaxthusgaser
rivningsavfall Uthyrning 2035

Upptag av
vaxthusgaser
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